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1. ANTEDECENTES

1.1. INTRODUCCION

El suelo esta plenamente urbanizado en el Area llamada APA La Feria- AR-3 y afecta
a las parcelas 1940 y 1941, poligono 16 en la calle Garnacha de Olite (segun
definicion de cédula parcelaria). Pero quedaria pendiente de urbanizar, por cuenta del
Ayuntamiento, una pequefia parte de forma rectangular en la plaza, lindantes con las
parcelas 1940 y 1941, poligono 16 en la calle Garnacha, y que no se realizaron en su
dia.

1.2. OBJETO

El objeto del presente Plan Especial es iniciar un tramite para modificar la SITUACION
precisamente de esta parte de la que hablamos, este espacio publico con forma
rectangular de la plaza publica lindante a las parcelas 1940 y 1941, poligono 16 en la
calle Garnacha.

La modificacion plantea el cambio de la SITUACION de esta parte de espacio ptblico
sin urbanizar al que se hace referencia.

Este espacio publico con forma rectangular de la plaza publica lindante a las parcelas
1940 y 1941 generan una forma irregular en mitad de la Plaza. Se observa que el
bloque de viviendas ende espacio frente de los que nos ocupan (parcela 1457), y que
es con la que conforman la plaza , tiene el lateral recto.
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El objeto de este PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA es modificar la
situacion de este espacio publico para situarlo en el lateral opuesto en la Calle
Mazuelo con el fin de regularizar la forma en la plaza publica y, a su vez, ensanchar la
acera de la calle Mazuelo .

El Plan Especial, por tanto, sélo afecta al CAMBIO DE UBICACION de una zona de
espacio publico SIN AFECCION de aprovechamiento ninguno.
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1.3 . AUTOR DEL ENCARGO

El documento se redacta por encargo de VIA INESA SL, con CIF. B 7311526, con
domicilio fiscal en ¢/ Riia Romana n° 26, 31.390 -Olite (Navarra),

1.4. REDACTORES DEL DOCUMENTO

El presente documento ha sido redactado por los arquitectos César Vidaurre Escalera
Colegiado n°1414 y Fco. Javier Sanchez Escalera Colegiado n°2160 en la Delegacion
Navarra del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro.

1.5. EMPLAZAMIENTO Y PARCELA

La parcelas afectadas son: vial publico, 1940 y 1941, poligono 16 en la calle
Garnacha, en el término de “la Feria” de Olite.

La superficie afectada total a re ubicar es de 32m2

1.6. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

La relacion de los propietarios afectados queda recogida en las tablas del
apartado...asi como sus cédulas parcelarias

8.1. PARCELA N® 1941. Propietario: VIA INESA
NIF/CIF: B 7311526
Domicilio:
Ref. catastral: PARCELA 1941 POLIGONO 16
CP.: 31.390
Localidad : Olite (Navarra)
8.2. PARCELA N° 1940. Propietario: BUILDING CENTER
NIF/CHF:
Domicilio: ...
Ref. catastral: PARCELA 1940 POLIGONO 16
C.P.: 31.390
Localidad : Olite (Navarra)
8.3. VIAL PUBLICO. Propietario: AYUNTAMIENTO DE OLITE

1.7. MARCO LEGAL

La Ley Foral 5/2015 de 5 de Marzo que modifica la Ley Foral 35/2002 de 20 de
Diciembre de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, establece la figura del PLAN
ESPECIAL DE ACTUACION URBANA.

En su Art.79 define:

“ L.a modificacion de determinaciones urbanisticas de cualquier tipo relativas al Suelo
Urbano se tramitara mediante un Plan Especial de Actuacion Urbana”.

Los PEAU constituyen una figura de Planeamiento con una gran capacidad de
cometidos para operar sobre suelo urbano, pues dentro de sus competencias se
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encuentra la posibilidad de modificar o establecer la ordenacién urbanistica
pormenorizada para el suelo urbano, tanto en suelo consolidado como en el no
consolidado.

En el Art.61 de la Ley descrita anteriormente, define:

“Los Planes Especiales de Actuacion Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el
Suelo Urbano las determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien,
justificadamente, modificarlas o establecerlas directamente, con las siguientes
finalidades:

a) Regular actuaciones edificatorias.

b) Regular actuaciones de dotacion.

¢) Regular actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

Puesto que estamos ante una actuacion en la que NO se propone otorgar una mayor
edificabilidad a una parcela, cabe entender que el PEAU responde a la finalidad de
Regular actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

3.1.- Edificabilidad:

No se modifica

3.2.- Viabilidad y sostenibilidad econémica:

La actuacion sefialada garantiza en todo momento la viabilidad y sostenibilidad
econémica, dado que no exige ninguna inversion extra por su mera aplicacion.

2. PROPUESTA

2.1. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

EL espacio publico con forma rectangular de la plaza publica lindante a las parcelas al
que estamos haciendo referencia y es objeto de la modificacién genera una forma
irregular en mitad de la Plaza . Se observa que el bloque de viviendas en frente de los
que nos ocupan (parcela 1457), y que es con la que conforman la plaza , tiene el
lateral recto.

Por. ello, se pretende regularizar el lateral colindante a las parcelas 1940 y 1941, re
ubicando ésta misma superficie y con la misma forma al lado simétrico de la parcela
1941 y 1940 como ensanchamiento de la acera.

2.2 NORMATIVA VIGENTE, clasificacién de la unidad y consideraciones.

La normativa vigente es la A.P.A. LA FERIA AR-3 del PGOU de Olite.
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2.3 . DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se regulariza el lateral colindante a las parcelas 1940y 1941, re ubicando ésta misma
superficie y con la misma forma al lado simétrico de la parcela 1941 y 1940 como
ensanchamiento de la acera.
Sélo se modifica la SITUACION del espacio publico definido en el PLANO ERT1,
adjunto
2.4. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PEAU
2.4.1. Calificacion. Usos pormenorizados . (Determinacion Pormenorizada.)
i_os usos de la parcela , se modifican al pasar de uso publico a uso privado y
viceversa
Las parcelas. Uso de espacio publico en calle garnacha, pasa a ser uso de
suelo libre privado (jardin) y el uso de suelo libre privado (jardin) en calle

Mazuelo pasara a ser uso de espacio pUblico. Se adjunta un plano de usos.

2.4.2. Delimitacion y Subcategorizacion del suelo. (Determinacion
Pormenorizada )

Se concreta y redefine el ambito ordenado como lo que es, un suelo urbano
consolidado, ajustando las determinaciones en este sentido en base a lo
establecido por la LF 35/2002.

2.4.3. Edificabilidad y Criterios de Medicion de Edificabilidad de los
Suelos

No se modifica

2.4.4. Ocupacion del suelo. (Determinacion Pormenorizada)
No se modifica

2.4.5. Alineaciones oficiales y maximas de parcelas privadas, cesiones
obligatorias , suelos publicos y privados . (Determinacion Pormenorizada )

Se redefine la situacion oficial de las parcelas resultantes, tal como queda
grafiado en los planos de la propuesta. Exclusivamente el cambio afecta a la
situacion de la zona publica, cambiando su ubicacién.

2.4.6. Altura de la edificacion.

No se modifica

2.5. ANALISIS DE INCIDENCIA AMBIENTAL

No le afecta
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2.6. ANALISIS ECONOMICO Y VIABILIDAD DE LA PROPUESTA

2.6.1. Informe de sostenibilidad econdémica . Ingresos y cargas
municipales del suelo urbano consolidado.

Dado que la parcela de la calle Garnacha esta todavia sin urbanizar, por parte
del Ayuntamiento, una vez realizada la permuta de los terrenos se procedera
a la terminacién de la misma.

La modificacién propuesta no supone variacion de ingresos y cargas
municipales

2.6.2. Informe de viabilidad econémica . Costes de urbanizacion.

Debido a que la zona a la que hace referencia no se ha terminado de
urbanizar por parte del ayuntamiento, no existen costes adicionales.

2.7. JUSTIFICACION ADECUACION al DF 1/2017, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
La normativa

El presente Plan Especial no contraviene ninguna de las determinaciones establecidas
en el Decreto Foral Legislativo 1/2017

2.7.1 Clasificacion del Suelo

La parcela tiene consideracion de “Suelo urbano consolidado”, por cuanto conforme al
art. 90 de la DFL 12017 se trata de suelo urbano ya clasificado por el planeamiento
municipal sobre el que tGnicamente se prevén actuaciones edificatorias o de dotacion

2.7.2. Determinaciones sobre vivienda
Como la propuesta no incrementa el nimero de viviendas no seria de aplicacion el art.
54 del DFL 1/2017 en relacion al incremento de edificabilidad

2.7.3. Cumplimiento de las determinaciones sobre espacios dotacionales y de
servicios
No es de aplicacion

2.7.4 Memoria de sostenibilidad econdémica

El presente PEAU no supone ningtin perjuicio econémico a la administracion, salvo el
area que tenia pendiente por urbanizar y que tiene que completar.

2.7.5. Cesion del 10% del Aprovechamiento urbanistico
Conforme a lo previsto por el DFL 1/2017 corresponde al promotor de este Plan
Especial la cesion gratuita del 10% del nuevo aprovechamiento urbanistico

No es el caso
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3. CONCLUSION
Con todo lo anterior se considera suficientemente justificada la necesidad de la
modificacion del planeamiento y la suficiencia de la figura del PLAN ESPECIAL elegida

para esta alteracion, asi como su intencién ultima todo ello de cara a la aprobacién
inicial del instrumento.

Quedamos a disposicion de los Organismos competentes para aclarar las posibles
dudas que el presente Expediente pueda plantear.

Olite, 6 de febrero de 2019

Los arquitectos

César Vidaurre Escalera Fco. Javier Sanchez Escalera
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